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Alanlarinda Yapilagma Kararlarina Esas Uygulama Kilavuzu.

il Genel Meclisinin 04/10/2021 Pazartesi giinii saat: 11.00’da baglayan toplantisima Meclis
Bagkani dahil 40 tiyenin tamamu istirak etmis olup, glindemin 14. maddesinde yer alan; Tokat Il Ozel
Idaresi Plani Bulunmayan K&y ve Mezralarin Yerlesik Alanlarinda Yapilagma Kararlarma Esas
Uygulama Kilavuzu’nun kabuliine ilisgkin AR-GE Komisyonu, Imar ve Bayindirhk Komisyonu ile
Kentsel Yenileme ve Proje Takip Komisyonu (miisterek) raporunun goriisiilmesi neticesinde geregi
diigiiniildii.

KARAR

Tokat Il Ozel Idaresi Plan1 Bulunmayan K&y ve Mezralarin Yerlesik Alanlarinda Yapilagma
Kararlarma Esas Uygulama Kilavuzu’na iliskin il Ozel idaresi Imar ve Kentsel Iyilestirme
Miidiirliigiiniin 02/09/2021 tarih ve 9213 sayih teklif yazi ve eki, (2021/Eyliil ay:1 toplantisinda)
gériigiilmiis olup, konu incelenmek iizere AR-GE Komisyonu, imar ve Baymdirhk Komisyonu ile
Kentsel Yenileme ve Proje Takip Komisyonuna havale edilmistir.

Konunun incelenmesi neticesinde; AR-GE Komisyonu, Imar ve Baymdirhk Komisyonu
ile Kentsel Yenileme ve Proje Takip Komisyonu (miisterek) raporu dogrultusunda; 11/7/2021
tarih 31538 sayil Resmi Gazetede yayimlanarak vyiiriirlige giren Plansiz Alanlar Imar
Yonetmeliginde degisiklik yapan yonetmelik ile;

"Bina Cephe ve Istikametleri" bashkh 46 mnc1 maddesi; "Bina cephe ve istikametlerinin, kdy
ve mezralarin mevcut tesekkiilii esas alinarak tayin ve tespitine ilgili idare yetkilidir.”

"Komsu Mesafeleri" bashkh 47 nci maddesi ise; "Komsu mesafeleri, civarin yap diizeni ve
karakterine, yapilacak binalarin miinferit konut veya tarimsal isletme birimi (ahir, samanlik, arabalik
vb.) olusuna gére (Degisik ibare:RG-11/7/2021-31538) ilgili idare tarafindan takdir ve tayin olunur"
seklini almis, daha 6nceden bina istikamet ve cepheleri ile komsu bahge mesafelerinin belirlenmesinin
tayin ve tespitinde yetkili olan kdy ihtiyar heyetlerinin yerini ilgili idareler almistir,

Tokat linin tabi oldugu iist dlgek plami olan Samsun - Corum - Tokat Planlama Bélgesi
1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Planinin "Kirsal Yerlesmeler Alanlart” baghkl 7.5.7. maddesinin
degisik 1.5.7.5. alt maddesi "Kirsal yerlesme alanlarinda imar planlari yapilincaya kadar konut, tarim
ve hayvanciltk amagl yapilarda yapilanma kosullar: Plansiz Alanlar Imar Yonetmeligi hiikiimlerine
gire belirlenir. Silo, samanlik, yem deposu, vb. yapilar icin maksimum bina yiiksekligi ihtiyag
dogrultusunda belirlenir.” 1.5.7.6 alt maddesi, "Koyiin genel ihtiyaglarina yonelik olarak yapilacak
sosyal ve ticari tesisler (kdy konagi, cami, okul, spor alam, harman yeri, pazaryeri, saghk ocag, saglk
evi, PTT, karakol, ticari merkez, mezarltk vb.) icin yapilasma kogullart ilgili idavesince belirlenir. "
hiikiimlerini igermektedir.

fmar Kanununun 27. maddesinde yer alan "Cevre diizeni plamnda agik¢a belivtilmedigi
takdirde, ihtivag duyulmast hdlinde, koyiin gelisme potansiyeli ve geligme diizeyi de dikkate alimarak (..)
ozel kanunlara iligskin hiikiimler sakli kalmak kaydiyla bu alanlarda yapilagma karart ve ifraz sartlart
belediye smm1 il stnirt olan yerlerde bilyiiksehir belediye meclisi, diger yerlerde il genel meclisi karart
ile belirlenir.” hiikmiine istinaden Idarece hazirlanan ekte yer alan "Tokat il Ozel idaresi Plam
Bulunmayan Koy ve Mezralarin Yerlesik Alanlarinda Yapilasgma Kararlarina Esas Uygulama
Kilavuzu”nun kabul edilerek bu kilavuz dogrultusunda Idarece islem tesis edilmesine,

isbu kararm 5302 sayil il Ozel idaresi Kanununun 15%inci maddesi uyarinca Valilik Makamina
gonderilmesine ve akabinde kararin bir suretinin gerei igin It Ozel Idaresi Genel Sekreterligine tevdiine
04/10/2021 tarihinde isaretle yapilan oylama neticesinde el kaldirmak suretiyle oybirligiyle karar verilmistir.
(imza) (imza) (imza)
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TOKAT iL OZEL iDARESI .
PLANI BULUNMAYAN KOY VE MEZRALARIN YERLESIK ALANLARINDA
YAPILASMA KARARLARINA ESAS UYGULAMA KILAVUZU

AMAC:

Madde 1- Bu kilavuzun amaci; plan1 bulunmayan kéy ve mezralarin yerlesik alanlarindaki
yapilagmalarin fen, saglhk ve cevre sartlarma uygun tesekkiiliinii saglamak, bina cephe ve
istikametlerin tayin ve tespitine, komsu mesafelerinin takdir ve tayinine karar vermek amaciyla
idarece belirlenmesi gereken usul ve esaslari belirlemektir.

DAYANAK

Madde 2-3194 sayili Imar Kanunu’nun 27. Maddesinin 7 nci fikrasi, 11.07.2021 tarih
31538 sayili Resmi Gazetede yaymmlanan Yonetmelik ile defisen Plansiz Alanlar Imar
Yoénetmeliginin 46. ve 47. Maddeleri, Samsun-Corum-Tokat 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni
Planmmin “Kwrsal Yerlesme Alanlari” baghkli 1.5.7 maddesinin degisik 1.5.7.5 ile 1.5.7.6 alt
maddeleri.

BiNA CEPHE VE ISTIKAMETLERI

Madde 3- Bina cephelerinin ve istikametlerinin tayin ve tespiti yapi ruhsati ve yapi izni
vermeye yetkili miidiirliik tarafindan mevcut tesekkiil esas alinarak proje asamasinda belirlenecek
ancak bina cephesi konut ve igyerlerindeher durumda 4 metreden az olamayacaktir. Diger yapilarda
bina cephesinin 4 metreden az olmasi halinde bina cephesi ve istikametlerinin tayinine yetkili
miidiirliik karar verecektir.

KOMSU MESAFELERI

Madde 4- Komsu mesafeleri civarin yap: diizenine ve karakterine gére yapi ruhsati ve yapi
izni vermeye yetkili miidiirliik tarafindan agagida belirlenen esas ve usullere gore belirlenecektir:

A-On bahge mesafesi; konut, komiirliik, odunluk, garaj vb. yapilar, kéyde oturanlarin
ihtiyaglarim karsilayacak bakkal, manav, berber, k6y firini, kdy kahvesi, koy lokantasi, tanitim ve
teshir biifeleri, kdy halki tarafindan kurulan ver igletilen kooperatiflerin isletme binalari vb ile
koylin genel ihtiyaglarma yonelik sosyal ve ticari tesisler (k6y konagi, cami, okul, spor alam,
harman yeri, pazar yeri, saglik ocagy, saglik evi, PTT, karakol, ticari merkez, mezarlik vb.) igin agik
ve kapali gikmalar dahil yapinin mahreg¢ alacagi yoldan en az 3 (lig) metre olacaktir. Ancak 3
metrelik mesafe yerlesik dokunun korunmasi amaciyla olusmus cephe hatlarida dikkate alinarak
yapilacak yapi/yapilarin harita, proje miiellifi tarafindan hazirlanacak bina istikamet krokisi
dogrultusunda yapi ruhsati ve yap1 izni vermeye yetkili miidiirlitk tarafindan 1 metreye kadar
diisiiriilebilir. Yukarida sayilan yapilar disinda kalan koku ve gevre kirlilifine sebep olabilecek
tarimsal amagh yapilar (depo, ahir, mandira, agil, tavuk ¢iftligi, giibre ve silaj gukuru vb.) 6n bahge
mesafesi hi¢ghir durumda 5 m’den az olamaz.

B-Yan ve Arka bahge mesafeleri; konut, komiirlik, odunluk, garaj vb. yapilar, koyde
oturanlarin ihtiyaglarini karsilayacak bakkal, manav, berber, koy firini, kdy kahvesi, ky lokantasi,
tanitim ve teshir biifeleri, kdy halki tarafindan kurulan ver isletilen kooperatiflerin isletme binalari
vb.ile kdyiin genel ihtiyaglarina yonelik sosyal ve ticari tesisler (k&y konagi, cami, okul, spor alani,
harman yeri, pazar yeri, saglk ocagy, saglik evi, PTT, karakol, ticari merkez, mezarlik vb.) igin agik
ve kapali ¢ikmalar dahil en az 3 (ii¢) metre olacaktir. Ancak yaklagilmak istenen komsu parsel
cephesine zorunlu havalandirma amagli (WC, banyo vb) pencere disinda bagka bir pencere
acilmamasi, agik ve kapali gikma yapilmamasi, yagmur suyu akintisiniin komsu parsellere zarar
vermeyecek sekilde drene edilmesi sarti ile 3 metrelik mesafe 1 metreye kadar diisiiriilebilir.
Yukarda sayilan yapilar disinda kalan koku ve gevre kirliligine sebep olabilecek tarimsal amagl
yapilar (depo, ahir, mandira, agil, tavuk ¢iftligi, giibre ve silaj gukuru benzeri yapilarin arka ve yan
bahce mesafesi 3 metreden az olamaz. Ancak 3 metrelik mesafe yerlesik dokunun korunmasi
amaciyla olugmus cephe hatlar1 da dikkate alinarak yapilacak yapi/yapilarin harita, proje miiellifi
tarafindan hazirlanacak bina istikamet krokisi dogrultusunda yap:i ruhsati ve yapi izni vermeye
yetkili miidiirliik tarafindan 1 metreye kadar diisiiriilebilir,
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Madde 5- Meveut tesekkiiliin bitigik diizen olmasi yada parsel genisliginin mevzuatta
belirtilen degerlerden az, komsu mesafelerinin ise bu kilavuzda belirtilen degerlerden diigiik olmasi
halinde; konut, komiirliik, odunluk, garaj vb. yapilar, koyde oturanlarm ihtiyaglarim karsilayacak
bakkal, manav, berber, kdy firmi, kdy kahvesi, kdy lokantasi, tamtim ve teshir biifeleri, kdy halki
tarafindan kurulan ver isletilen kooperatiflerin isletme binalart vb ile kdytin genel ihtiyaglarina
yonelik sosyal ve ticari tesisler (kdy konagi, cami, okul, spor alani, harman yeri, pazar yeri, saglik
ocay, saglik evi, PTT, karakol, ticari merkez, mezarlik vb.) meveut yapi nizamina, dokuya uymasi,
pencere agmamasi, havalandirma boslugunu bina iginde ¢zmesi ve diger mevzuatlara uymasi
kaydiyla bitisik yada blok olarak yapilabilir. On, (varsa) diger yan bahge mesafesi ile arka bahge
mesafesi higbir durumda 1 metreden az olamaz. Bitigik yapilan yapi ya da yapilara gati meyli
verilemez. Yukarda sayilan yapilar disinda kalan koku ve gevre kirliligine sebep olabilecek tarimsal
amagh yapilar (depo, ahir, mandira, agil, tavuk ciftligi, giibre ve silaj gukuru benzeri yapilarin)
bitisik ya da blok olarak yapilmasina izin verilemez.

Madde 6- 1 inci maddede belirtilen amag dogrultusunda igbu kilavuzun belirledigi usul ve
esaslar aym usul ile idare tarafindan degistirilebilir. Ihtiyag duyulmas: halinde ilave kararlar
alinabilir.

il Genel Meclisinin 04/10/2021 tarih ve 334 sayili karar1 ile kabul edilmistir.
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